MUTUO™=IPOT

PUO’ ESSERE
CONCESSO PER

* ACQUISTO DI UNITA' ABITATIVA DA ADIBIRE A PRIMA CASA

» RINEGOZIAZIONE DI MUTUI EROGATI DA AZIENDE DI CREDITO
L'immobile non deve presentare le caratteristiche delle abitazioni di lussa, cosi
come definite dal Decreto Ministero Lavori Pubblici del 2/8/1969

CHI PUO’ FARE
DOMANDA

Iscritti alla Gestione Unitaria delle Prestazioni Creditizie e Sociali dell'INPDAP
{verificare nella busta paga la trattenuta dello 0,35%), in servizio con
contratto di lavoro a tempo indeterminato, con un‘anzianita effettiva globale,
computando anche i periadi di servizio a tempo determinato, di atmeno 3 anni.

ACCOGLIMENTO

Le domande di mutuo sono definite nell’ambito delle disponibilita
finanziarie assegnate a ciascun Compartimento e a ciascuna Sede del
territorio di riferimento in rapporto al bacino di utenza e ripartite per quote
trimestrali. In caso di esaurimento delle risorse assegnate alla Sede di
competenza prima di ciascun trimestre e di indisponibilitd di integrazione in
ambito compartimentale, le eventuali domande non finanziabili verranno
valutate nel trimestre successivo, sempre limitatamente agli stanziamenti
disponibili.

Le richieste di mutuo per la rinegoziazione verranno accolte, secondo
lI'ordine di presentazione, al termine di ogni trimestre, solamente
dopo il soddisfacimento delle domande di mutuo per acquisto.

EROGAZIONE

Dopo liscrizione dell'ipoteca da parte dell'INPDAP sullimmobile oggetto del
mutuo (circa due settimane dalla firma del contratto).

COME FARE
DOMANDA

La domanda dell'interessato, redatta su apposito modulo, scaricabile dal sito
Internet dell'Istituto, deve essere trasmessa, completa di tutta |la
documentazione richiesta, alla Sede INPDAP della provincia in cui si trova
Vimmobile, esclusivamente a mezzo servizio postale con raccomandata AR

COME SI CALCOLA
LA PRESTAZIONE

Il mutuo & erogabile per I''mporto massimo di € 300.000,00. La rata massima,
semestrale, non pud superare Vs del reddito annuo netto del nucleo
familiare.

Il valore dellimmabile dichiarato nell‘atto di compravendita non pud essere
inferiore al mutuo concesso che, a sua volta, non pud essere superiore al 90%
del valore di perizia.

SPESE,
TRATTENUTE E
REGIME FISCALE

Dalla cifra concessa verranno detratti, oltre agli interessi di
preammortamento (calcolati, allo stesso saggio, dal giorno della stipula
all'ultimo giorno del semestre), le spese di amministrazione pari allo 0,50% e
I'imposta ipotecaria ai sensi di legge.

Il mutuatario davra stipulare una polizza assicurativa, vincolata all'TNPDAP,
per i rischi di scoppio, fulmine o incendio (massimale pari al valore di perizia) e
per la copertura del rischio Responsabilita civile (massimale pari a
€ 1.000.000,00). Sona a carico del mutuatario anche le spese per la perizia, gli
onorari notarili, le spese di registrazione e copia degli atti.

Le spese menzionate possono essere sommate, fino ad un massimo di
€ 5.000,00, allimporto del mutuo richiesto. ’

DURATA E TASSI
D'INTERESSE

Durata: 10, 15, 20, 25 o 30 anni.

Tasso di interesse: 4,15% fisso appure 3,75% misto (fisso il primo anno
poi variabile con tasso pari all’Euribor 6 mesi + 1,00)

Le rate, semestrali, dovranno essere versate direttamente dal mutuatario
entro il 30 giugno e il 31 dicembre c¢i ogni anno tramite MAV trasmesso a cura
dell'INPDAP (non & previsto I'addebito suila busta paga).




10 ANNI
10,246 €

10 ANNI
10,053 €

RATA SU BASE MENSILE OGNI 1.000 EURO

FISSO 4,15 %
15 ANNI 20 ANNI 25 ANNI 30 ANNI
7,497 € 6,150 € 5,364 € 4,857 €

MISTO 3,75 % (SOLO LE PRIME DUE RATE)
15 ANNI 20 ANNI 25 ANNI 30 ANNI

7,297 € 5942 € 5,147 € 4,631 €

PER CONOSCERFE LA RATA APPROSSIMATIVA MOLTIPLICARE L'TMPORTO DELLA TABELLA PER IL NUMERO DI MIGLIAIA DEL
PRESTITO £5. 180.000 EURC RESTITUIBILY IN 25 ANNI A TASSO FISS0O 180 X 5,364 = 965,52 EURO AL MESE

RATA MASSIMA SU BASE MENSILE = REDDITO ANNUO NETTO DEL NUCLEO FAMILIARE / 24

NOTIZIE UTILI

Il mutuo & concesso qualora liscritto e i componenti del nucleo familiare non
siano proprietari di altra abitazione in comuni distanti meno di 100 Km
dallimmobile oggetto della richiesta oppure se liscritto e i componenti del
nucleo familiare siano proprietari di immohile, in misura pari o infericre al 50%,
gravato da diritti reali di godimento a favore di terzi estranet al nucleg familiare
da almeno due anni. L'INPDAP iscrive ipoteca di primo grado sull‘unita abitativa
pari a 2 volte I'importo del mutuo concesso. Divieto di cedere in locazione o in
comodato l'unita abitativa per un periodo di 5 anni. Lz vendita dellimmobile &
subordinata all’estinzione del mutuo. Non vi sono penali per lanticipata
estinzione, totale o parziale ed & concessa una riduzione dell” 1% del capitale
residuo da versare. La stipula degli Atti di compravendita e mutuo, nel
caso di acquisto, deve avvenire contestualmente, Il mutuatario dovra
assumere la residenza presso limmohile entro 12 mesi dalla concessione del
mutuo e dovrad mantenerla per un periodo di 5 anni. 1l contratto di mutuo
verra risclto, in qualunque momento, qualora sia stato stipulato sulla base di
dichiarazioni non veritiere o in caso di violazione degli obblighi contrattuali, con
I'applicazione di una penale pari al 3% del capitale concesso. Il mancato
pagamento di due rate successive di ammortamento e degh interessi di mora
maturati, entro il termine perentorio di 90 giorni dalla scadenza dell‘ultima rata
non versata, comporta la risoluzione del mutuo.

I.N.P.D.A.P. — DIREZIONE PROVINCIALE DI SIENA

Urricio RELAZIONI coN IL PuBBLICO

== 53100 Siena via Della Stufa Secca, 14 & 057727701 - 057746103 - Slurp@linpdap.gov.it

L'URP € aperto al Pubblico i giorni di lunedi, mercoledi e venerdi daile ore 10:00 alle ore 12:00

e i giorni di martedi e giovedi dalle are 15:00 alle ore 16:00

Si riceve su appuntamento la mattina del martedi e del giovedi

www.inpdap.gov.it NUMERQ VEROE 800.10.5000

NB: quests prospetto informativo e le relative tabelle nom rivestonn caratiers di uificialitd. Per maggion infermazioni consultare
Il Regolamento df concessione approvato con Delibera del CdA THPDAP ., 459 del 19/4/2007 reperibile sul sita intermet,




inpdap

REGOLAMENTO PER LA CONCESSIONE DI MUTUI IPOTECARI AGLI ISCRITTI ALLA GESTIONE UNITARIA DEL CREDITO E
DELLE ATTIVITA' 50CIALI
(art. 1, comma 245, defla L. n. 662/1996; D.M. 27 Luglio 1398, n. 463).
Delibera del CdA n. 459 del 19 aprile 2007

TITOLO I- CONDIZIONI E LIMITI PER LA CONCESSIONE DEL MUTUO
ARTICOLO 1

1. A favare degli iscritti alla Gestione Unitaria delle Prestazioni Creditizie e Sociali dell'TNPDAP, nei limiti delle disponibilita di bilancio ed ai
sensi dell'art. 1, lett. a), del Regolamento adottato con decreto del Ministro del lavoro ¢ della previdenza sociale 27 luglio 1998, n, 463,
sono concessi mutui ipotecari destinati all'acquisto di unita abitative da adibire a prima casa, site sul territorio nazionale.
2. I mutui possono essere richiesti dagli iscrtti in servizio, con contratto di lavoro a tempo indeterminato, con una anzianita effettiva
globale, computando anche i periadi di servizio a tempo determinato per i quali sia stato versato il contnbuto credito, di almeno 3 anni.
3. 1l mutuo é concesso all‘iscritte qualora egli ed + companenti del nucleo familiare non siano proprietari di altra abitazione nel comune
ove e ubicata limmobile oggetto della richiesta di finanzlamento, ovvero In comuni distanti meno di 100 Km da quello ove & previsto
I'acquisto, evverd lintesessato o t compenenti del nucleo familiare siane propnetari di immobile in misura pari o inferore al 50% ed csso
non sia fruibile poiché gravato da diritti reali di godimento in favore di terzi estranei al nucleo familiare. La condizione da ultimo indicata
deve sussistere da almeno due anni.
4, I mutui sono erogati per l'acquisto di immobili, privi delle caratteristiche dell'abitazioni di Jusso, cosi come definite dal Decreto del
Ministro dei lavori pubblict 2 agosto 1969 e successive modificazioni ed integrazioni.
S, E' consentta l'erogazione del mutuo per l'acquisto di um‘unitz immobiliare da privato, da impresa costruttrice o da cocperativa,
mediante Festinzione del mutuo da essi contratto con aziende di creditc. Qualora il venditore sia assoggettabile a procedure concorsuali,
['eregazione del mutuo deve avvenire a cura del notaio dopo il consclidamento dell'ipoteca.
6. F' consentita I'erogazione di mutui ad iscritti associati in cooperative edilizie a proprieta individuale, compeste da nen pit di 20 sod, per
la realizzazione di abitazicni non di lusso.
7. I mutui seno concessi anche per la rinegoziazione di mutul erogati da aziende di credito, nel’'ambito delle disponibilita della quota di
budget trimestrale, assegnata & ctascuna Struttura periferica, dopo it soddisfacimento delle domande di acquisto. 1l finanziamento deile
demande di nnegoziazione viene effettuato, nell’ambito della quota di budget disponibile, secondo l'ordine di presentazione.
8. In deroga al precedente comma le domande pervenute fing al 06 Aprile 2007 scno finanziate prescindendo dalfa tipelogia di richiesta.
9. L'iscritto che ha gia beneficiato di un mutuo ipotecario, per sé o per i coniuge, non pud fruire di un ulteriore finanziamento se nan siano
trascorsi almeno cingue anni dalla precedente erogazione e abbia provweduto alla totale estinzione del precedente mutuo. Si deroga a tale
disposizione nel caso di intervenute scloglimento o di cessazione degli effetti civili del matrimonio e di assegnazione all'ex coniuge
dellimmohbile precedentemente acquistato.
10. Le domande di mutug sono definite nell'aimbito del'e  dispomibilita finanziare assegnate a cascun Compartimento ed a ciascuna
Sede del territorio di riferimento in rapporte al bacino di utenza e ripartite per quote trimestrali. Le disponibilta finanziaric non impegnate
nel trimestre da alcune Sedi vengong assegnate dal Dingente Compartimentale alle Sedi che necessiting di integrazione. Le eccedenze
eventualmente risultanti dopo il quarto tnmestre presso alcuni Compartimenti sono ripartite tra i Compartimenti che necessitino di
integrazione,
Mel caso di esaurimento delfe risorse assegnate alla Sede di competenza prima del termine di ciascun trimestre e di indisponibilita di
integrazione in ambito compartimentale le eventuali domande non finanzizbili possono essere riproposte nel timestre successivo.

ARTICOLO 2
1. In deroga al disposto dell’art. 1 , il mutuc & concesso anche afliscritto:
a) che, pur convivendo con i genitori proprietan dellimmabile in cui nsiede, intenda acquistare un‘unita abitatwva per il proprio nudec
famifiare cve deve fissare la residenza; tale circostanza pud essere autocertificata,
b} la cui abitazione sia stata assegnata al coniuge in base a sentenza definitiva di separazione ovverc scicglimento, annullamento o
cessazione deqli effetti civili del matrimenio;
c) che, ancorché titolare di altre alleggic, a seguito di provvedimento giudiziale, anche se non ancora definitivo, di separazione ne sia
rimasto privo poiché assegnatc dal giudice nella disponibilitd dell'altro coniuge efo dei componenti del nucleo familiare; tali clrcostanze
devono essere documentate mediante copia cenforme del provvedimento giudiziale. Liscritte deve, incltre, documentare di aver acguisite
la nuova residenza.
d} compropnetario di un appartamento, per 'acquisto delle residue qucte di propreta da soggetti estranei al proprio nucleo familiare.

ARTICOLO 3
1. 1l mutuatarto o i mutuatar nell‘ipotesi di cointestazione del contratto di mutue, entra 12 mesi dalla data di stipula del contratto, devono
acquisire e mantenere la residenza, per la durata prevista dab successivo art. 20, presso lunita abitativa oggetto del
finanziamentg,fornendone prova alla sede termtorialmente competente mediante produzione del relativo certificato, pena la risoluzione del
contratto medasimo. E" prevista una deroga a detto limite lemporale qualora lscritto, intestatario del mutuo, sia stato trasferita d'ufficio
per motwvi di servizic dopao l'erogazione del finanziamento ad una sede distante oltre 100 km. da quella originaria.

ARTICOLO 4
1. A fint della determinaziene del reddito del nucleo familiare, 51 considerano  componentt i coniuge non separato legalmente, + nigli
legittim, legittimati, adettivi, naturali ed in affidamento, nonché | genten di entrambi i coniugi.
2. Lo stato di convivenza e la relativa residenza devono sussistere da almeno un anng e vanne certificati dal richiedente ai sensi di legge.




ARTICOLO S5
1. T valore dellimimobile, dichiarato neil‘atte di compravendita, non pud essere inferiore allimporto del mutuo concesso, al netto delle
eventuali spese finanziate ai senst dell'art.15, comma 3.
2. Per i mutui ipotecari dimparto pari o superiore ad Euro 51.650,00 € necessania la perizia tecnico-estimativa; per quelli dtmporto
inferiore & sufficiente la perizia tecnica, corredata dalla documentazione catastale, previa verifica della capienza dellimporto del mutuo
richiesto nel valore dell'immobile risuitante dalla rendita catastale rivalutata. In caso di incapienza @ necessaria la perizia tecnico-
estirnativa.
3. Le perizie sona disposte con provvedimento del Dirigente della Sede campetente entro 15 giorni favorativi dalla presentazione defla
domanda e seno effettuate da tecnici scelti tra quelli in servizio pressa fa Sede stessa ovvero, in difetto di questi witimi, da tecnici estemni
regolarmente iscritti all'afbo professiomale, mediante perizie giurate. [ tecnici in servizio presso le Direzioni Compartimentali possono
effettuare le perizie relative alla o alte Sedi della cittd ove & ubicata la Direzione Compartimentale ¢, in caso di disponibilita, anche alle altre
Sedi provinciali del territorio.
4. Il costo della perizia, nei limiti delle tabelle comunicate dalla Consulenza Tecnica Edile, sono a carico del beneficiario del mutuo senza
ulterion onen o spese.
S. Le perizie vanno inderogabilmente consegnate entro 10 giorni lavarativi dall’affidamento, pena la decadenza dallincarico.
6. E' consentita [a produzione della penzia tecnica o tecnico-estimativa effettuata dail'Agenzia del terrtorio sull'unita” abitativa, qualora
contenga i dati richiesti dal presente Regolamento.

ARTICOLO 6
1. Il mutuo per acquisto di un’ unita immobiliare e erogabile per Iimporto massimo di Euro 300,000,00 con riferimento a ¢lascun nucleo
familiare, salvo quanto previsto all‘art. 26 per le untd immobiliari realizzate in cooperativa.
2. 1l limite massimo si applica anche se nel nuclee famitiare la domanda é presentata da entrambi i caniugi iscritti per l'acquisto della
medesima unitd immobiliare,
3. Limporto erogabile mor pud superare il 50% del valore di perizia dellimmobile al netto delle spese finanzlate, fino ad un massimo di
Eure 5.000,00, su richiesta delliscritto.
4. Limporto delle rate da pagare annualmente non pud superare la meta del reddito netto annuo del nucleo familiare dichiarato ai fini
[RPEF.

TITOLO II - DOMANDA DI MUTUO
ARTICOLO 7

1. La domanda di mutuo, redatta su apposito modulo, distnbuito dali’Ente, compilato in ogni sua parte e completa della doecumentazione
richiesta, va inoltrata alla Sede Provindiale dellTstituto, nel cui ambito territoriale si trova iimmobile, esclusivamentc a mezzo servizio
postale con raccomandata con ricevuta di ritormo. A fini della prionta fa fede i timbro postale a data dell'ufficio accettante,
2. La domanda deve essere ¢orregata dai seguenti documenti:
a) CUD, 730, UNICQ, attestanti il reddito netto annuo del nucleo familiare, dichiarato da ciascuno dei componenti ai fini IRPEF;
b) dichiarazione sostitutiva, resa ai sensi delle vigenti disposizioni, a firma del richiedente it finanziamente, dalla qualc risulti la data di
nascita, la residenza, lo stato civile, lo stato di famiglia, con I'indicazione dej conviventi da almenao un anno;
¢) autocertificazione, attestante che né il richiedente né i componenti del nucleo familiare sonc proprietari di altra abitazicne nel raggio di
100 Km. dal comune ove & ubicato I'mmabile oggetto deila richiesta di finanziamento,
d} certificato di attualita catastale e planimetrie dedl'unita abitativa;
e) copia autentica o autenticata del titolo di praprieta del venditore, unitamente a dichiarazione di quest'ultimo che I'unita abitativa e
libera e, quindi, immediatamente disponibile. Tale condizione pud essere rilevata anche dal contratto preliminare di vendita;
f) relazione preliminare del notaio, relativa alla proprieta del bene ed all'assenza di iscrizioni efo trascrizioni pregiudizievoli, gravanti sia sul
fabbricato sia sul terreno, sul guale il medesimo insiste, salvo per il caso previsto dall‘art. 1 comma 5. Nel caso in cui l'unita abitativa sia
venduta da soggette potenzialmente sottoponibile a procedura concorsuale, Il notaio & tenuto ad effettuare i relativi accertamenti finalizzati
alla verifica dellinsussistenza di procedure cencorsuali in atto.
g) la documentazione, in copia conforme, indispensabile per attestare la regolarita dell'unita immchbiliare, 1| progetto approvato, la
concessione edilizia, eventuali D.1.A. complete di collaudo finale e certificato di abitabilita/agibilitd, rilasciati nei modi e nei termini di cui agli
artt.24 e 25 del D.P.R. n,380/2001. In subordine copia autenticata della richiesta di agibiita, e successiva autodichiarazione del richiedente
{'agibilita, di cuw allart. 24, comma 3, del D.P.R. n. 38072001, che attesti I'avvenuto formarsi del silenzic assense, previsto dall'art. 25 del
decreto medesimo, satvo diverse normative regionali o locali, nonché copia di tutta la docurnentazione allegata afla richiesta di agibilita,
cosi come previsto dall‘art. 25 del decreto, comprensiva del parere favorevole della ASL, di cui alvart. 5, comma 3, lett. a) del D.P.R. n,
380/2001 ridetto, owvero dell'attestato del comune circa ['avvenuto formarsi del silenzio assenso di cui all‘art. 25 dei decreto;
h) per limmobile, per i quale e stato richiesto il condono:
1) per fe domande di concessione n sanatara, di cui alle I. n.47/1985 e n. 724/1994, |l titolo abilitativo in sanatoria e il successivo
certificate di agibilita, cost come previsto dal comma 3, punto gj;
2) per le domande in sz2natoria, di cui alla I. n. 326/2003 e successive leggi regionali, vannc esibiti; la demanda di sanatoria, l'attestato di
versamento dell'oblazione e degli sneri concessari, nonché 1l certificato c ammissibilita al condono edilizio ovvero il certificato di assenza di
vincoli ostativi al rilascic del titolo stesso;
1} dichiarazione di impegno del richiedente a liquidare I'onarano al perito, all'atto della consegna della perizia tecnica ¢ tecnice-estimativa,
j} preliminare di compravendita, da cui risulti versato ur acconto di almeno i 5% ded prezzo pattuito;
3. La documentazione richtesta, dal presente articolo e dal successivo pud esscre prodotta in carta semplice, ove il ballo nen sia previsto

per legge.

ARTICOLO B
1. La domanda di mutua va corredata, oitre che dalla documentaziene prevista dall’ art 7, anche da quella indicata nei cornrm successivi a
seconda della categeria di riferimento:
a) per I‘acquisto di un‘unita abitativa di vecchia costruzicons:
1) eventuale copia conforme della concessione in sanatoria, evvero della domanda per I'oftenimento della predetta concessione con gl
attestati del versamenti dell'oblaziane e degli oneri concessori, nenché |a produzione di ogni altra documentazione rilenuta necessaria dal
pento;



2) per gli immobili costruili prima dei 1° settembre 1967, in Iuogo det certificato di abitabilita e delta concessione edilizia, e sufficiente la
dichiarazione resa dal proprietario al notaio al momento della stipula dell‘atto, attestante che il fabbricate, di cui fa parte la porzione
immobiliare oggetto dell'atto di compravengita, € stalo costruito in data antericre al 1° settembre 1967.

b} per Yacquisto di un'unita abitativa di nuova costruzione realizzata da un' impresa;

1) dichiarazione del direttore deilavori o del perito che certifichi |a categoria catastale attribuita/bile allimmobile;

2) dichiarazione, nlasciata dal legale rappresentante dellimpresa venditrice, che certificts limpegna alla preventiva cancellazione di
eventuali iscrizioni efe trascrizioni pregiudizievoli, gravanti sull'unita oggetto della concessione di mutuo ipotecario, ned rispetto di quanto
richiesta dall'art. 7, comma 2, lett. f);

c) per l'acquisto di un'unita abitativa di nuova costruzione realizzata da una societa cooperativa;

1) copia conforme dell’atto costilutive e dello statuto della cooperativa;

2) copla conforme autenticata defla concessione edilizia, in termini di validita, intestata alla cooperativa, in luogo di quella richiesta all‘art.
7, comma 2, lett. g);

3) dichiarazione del Presidente della cooperativa attestante 1a qualita’ di socio assegnatario da parte dell’acquirente;

4) dichiarazione del Presidente della cooperativa, attestante il costo tctale defla costruzione ed il rparto della spesa tra i soci e copia
autenticata delle ricevute dei pagamenti effettuati dal socio che richiede il finanziamento;

5) dichiarazione rilasciata dal legale rappresentante della sociela venditrice che certifichi l'impegno al rispetto di quanto richiesto dall‘art.7,
comma 2, lett. f), in tema di preventiva cancellazione di eventuali iscrizioni efo trascrizioni pregiudizievol, gravanti sull’unita oggetto deila
concessione di mutuo ipotecario;

d) per l'acquisto di un‘unita abitativa proveniente dal patrimonio immgbiliare di Enti Pubblici:

1) proposta di vendita dell'Ente e, ove prevista dal regolamento dellEnte venditore, richiesta di anticipo con allegata la copia della ricevuta
di pagamento;

2) in altemmativa alla documentazione prevista daif'art. 7, comma 2, lett. e) e g), e al certificato di attualita catastale, pud essere prodotta la
dichiarazione dell’Ente venditore, contenente in deftaglio I'mporto del valore stimato dell’'unita” abitativa e delle eventuali pertinenze.
Qualora i dati reativi al valore non siano rilevabiii & necessara una perizia tecnico-estimativa.

) per l'acquisto di un‘umita abitativa proventente dal patrimonio immabiliare di Enti tramite asta pubblica:

1) la relazione notanle preliminare, in cui il notaio dichiari anche che I'unita’ abitativa ¢ libera e immediatamente disponibile;

2) in alternativa alla documentazione prevista nellart. 7, comma 2, lett. d) e g), e al certificato di attualita catastale, pud essere prodotta
la dichiarazione dell'Ente venditore contenente in dettaglio Importo del valore stimato dell‘unita’ abitativa e delle eventuall pertinenze.
Qualora i dati relativi al valore non siano rilevabili & necessania una perizia tecnico-estimativa;

f) per Facquisto di ununita abitativa tramite asta givdiziaria:

1) copia autentica della procura spediale, rifasciata dalliscritto al notaio formalmente designato alla riscossione ed al successive
versamento al tribunale deila somma finanziata, con completa definizione delte incombenze relative all'iscrizione dell'ipoteca di primo grado
a favore dell'Istituto;

2} relazione preliminare del notaio, relativa all’unita immaobiliare e alle eventuali pertinenze, con attestazione che su di esse e sul terreno
su cui insistono, non gravano ultenori iscrizioni efo trascriziont oltre a quelle che hanne portato alla vendita all'asta; la relazione deve,
altresi, contenere dichiaraziane che I'unita abitativa e libera e, quindi, immediatamente disponibile. Nella refazione Il notaio deve indicare il
valore da attribuire all'unita abitativa, che deve essere pan a quello indicato nella perizia depositata presso la canceileria del tribunale. Per
gli acquisti da asta giudiziaria non & richiesta la perizia. Qualora la perizia suddetta non contenga in dettaglio il valore stimato dellunita
abitativa e delle eventuali pertinenze, & necessaria una perizia tecrico-estimativa;

q) per l'estinzione di un mutuo centratto dal venditore con aziende di credito per la costruzione, l'acquisto o la  ristrutturazione
deflimmabile:

1) titolo di proprieta;

2) atto di finanziamento del mutuo contratto con |Tstituto di credito completo della perizia suliimmabile;

3) attestazione della banca, relativa al residuo debito da estinguere, completo di dichiarazione di disponibilita al rilascio dell'atto di assenso
alla cancellazione dell'ipoteca da presentare al momento def rogito.

h3 per Festinzione di un mutuo contratto dalliscritte con aziende di credito per la costruzione, i'acquiste o la ristrutturazione delitTmmobile
adibito a prima casa:

1) atto di inanziamenta del mutuo contratto con ITsttuto di credito completo della perizia sullimmobile;

2) attestazione della banca, relativa al residuo debito da estinguere, completo di dichiarazione di disponibilta al niascio dell'atto di assenso
alla cancellazione dell'ipoteca da presentare al momenta del rogito.

2. La domanda di mutuo relativa ali’ ipotesi di cul al comma 1 punti b) e ¢) va presentata quando ['mmobile risulti uitimate.

3. Le domande di mutui relative alle ipotesi di cui al comma 1 punti e) ed f) sonc accettate con riserva dalla competente Direzione
Provinciale, in attesa dell'esito della gara d’asta.

TITOLO IIT - EROGAZIONE, CONTRATTO DI MUTUO E SUCCESSIONE NELLA TITOLARITA' DEL CONTRATTO
ARTICOLO 9

1. La concessione del mutuo é disposta con provvedimento dei Dingente della Sede Provinciale competente
2. Le domande per la concessione di mutui ipotecari devono essere presentate complete di tutta la documentazione richiesta e sono
finanziate, nei limiti di cui alt'art. 6, nell'lambito della disponibilita finanziaria assegnata a ciascuna Sede provinciale o reperibila in ambito
Compartimentale.
3. La Sede deve procedere alla stipula del contratto di mutuo per le domande ammesse a finanziamento entro 45 giorni dall'adozione del
provvedimento di concessione.
4. Liscritto, la cui domanda di mutuo é stata ammessa a finanziamento, deve provvedese alla stipula del mutuo entro 1l mite massimo di
6 mesi pena la decadenza dal beneficio. Liscritto puo in tal case presentare nuova domanda.

ARTICOLO 10
1. L'erogazicne della somma mutuata aviene con le modalita previste nel contratto di inutuo stipulato, a cura del notaio, sulla base dello
schema predisposto dallTstituto.
2. La stipula degli atti, tanto del contratto di mutuo quanto di compravendita, deve avvenire  contestualmente, nei local della sede
territonalmente competente, alla presenza del Cirettore della struttura o del sostituto, o di 2ltro funzionario incaricato munito di procura
nlasciata dal Presidente deli’lstituto. Il rappresentante dellTstituto deve verificare la corretta intestazione dell‘atto di compravendia, ai
sensi defl‘art. 1, ed accertare chi neli'atto stesso non sia dichiarato un mporto inferiore a quello indicato nel contratto di mutuo. Rispetto al



valore dichiarato nell’atto @ consentita un’eccedenza pari aliimporte, eventualmente richiesle dalliscritto, ai sensi dell'art. 15, comma 3,
ammesso a finanziamento.
3. L'atto di finanziamento & firmato dal rappresentante dell'Istituto.

ARTICOLO 11
1. Mel contratto di mutuo va, tra l'altro, previsto;
a) il divieto di cedere in locazione o in comedato I'unita abitativa, per un periodo di S anni dalla data di acquisizione della residenza, pena
Ia risoluzione del contratta di mutuo, salva il caso di estinzione anticipata del finanziamento;
b) la facolta di estinzione parziale o Lotale def residuo debito del mutua.
2. La vendita deil'unita immobiliare, aggetto del finanziamento, & subordinata all'estinzione totale del mutuo, fatta esdusione per gli
immobili acquistati a seguite di dismissigne di patrimonia immobiliare degli enti previdenziali, per i quall va altresi tenute conto degli
specifici vincah di legge,

ARTICOLO 12
1. In caso di decesso del richiedente & consentita 'ercgazione del mutuo al coniuge superstite.
2. In casc di decesso del mutuatario, durante il periodo di ammaortamento del mutuo, & consentita la successione nella titolarita del
finanziamente al coniuge superstite.
3. Per entrambe le ipotesi di cul ai commi che precedono in difetto del coniuge, & consentita la successione ai figli, se componenti dei
nucleo familiare. Ove minori, essi posseno ottenere il subentro nell'erogazione o nella successione defla titolarita del mutuo, sotto la tutela
della persena designata dal giudice tutelare.
4. In mancanza dei soggetti indicati nei commi precedenti, il mutuo non & erogato. Qualora sia in corso l'ammortamento del mutuo,
l'estinzione totale del finanziamenlo deve avvenire a cura degli eredi destinatari dellimmobife mutuato.
5. In caso di annullamenta, scieglimento o cessazione degli effettr civili del matrimonio, & consentita 1a successione nella titolarita del
mutuo ipatecario atl'ex coniuge a cwi sia stata assegnata la disponibilita dell'unitd abitativa.

TITOLO IV -— DURATA, SPESE DI AMMINISTRAZIONE, TASSI, AMMORTAMENTO E GARANZIE
ARTICOLO 13
1. I plani di ammortamento dei mutui erogati sono di 10, 15, 20, 25, e 30 anni, in rate semestrali costanti posticipate, in funzione del
tasso di interassa deliberato.

ARTICOLO 14
1. La prima rata dei mutui erogati nel primo semestre dell'anno ha scadenza il 31 dicembre dello stesso anno. Per 1 mutui erogati nel
secondo semestre dell'anno, la scadenza é fissata al 30 giugno delf'anno successivo, Per il periode compreso fra fa data di erogazione e
I'mizic dell'ammortamento, sull'importe erogato € trattenuto anticipatamente I'ammontare degli interessi di pre-ammortamento calcolati, a
capitalizzazione semplice, al tasso del mutuo.
2. E' consentita, a richiesta del mutuatario o dei familiari di cui all'art. 12, commi 2 e 3, la sospensione dell'ammortamento net sequenti
casi:
a) grave malattia del mutuatario, o del coniuge se titoiare di reddito, che ne abbia ridotto la capacita econemica a seguito di aspettativa
senza assegni o riduziene della retrbuzione;
b} decesso del mutuatario.
3. La sospensione deve essere autorizzata con specifica determina dalla competente Direzione Compartimentale, previo parere favarevole
delia Direzione Provinciale.
4, La durata massima della sospensione & di 2 rate del piano d’ammortamento.
S. 1l peniodo di cul al comma che precede pud essere cumulato con guello previsto dall‘art, 18, comma 2.
6. E’ consentita, altresi, ricorrendo le condizioni di cui al comma 2, lett, a) o b),la rinegoziazione del mutuo relativamente al capitale
residuo, entro i limiti previsti dall'art.13. Gli oneri di tale operazione, oltre alle spese di amministrazione ridotte aflo 0,25% del capitale
residuo, sono a totale carico dei richiedenti,
7. Nellipctesi prevista dal comma precedente non sono richieste perizie .

ARTICOLO 15
1. Sul'mpcrto del mutuo erogato vanno trattepute anticpatamente le spese di amministrazione, che sono fissate con delibera del
Consiglio di Amministrazione e che, alla data di adozione del Regolamento, sono determinate nella misura dello 0,50%.
2. 50no, a carico del mutuatario le spese: per I'onorario corrisposto al professionista incaricate, secondo le tabelle previste per le perizie
tecniche o tecnice estimative, per liscrizione dell'ipoteca e per le spese notarili, ivi comprese guelfe di registrazione e copia degh att, e
per il costo dell'assicurazione di cui all’art. 17,
3. A richiesta del mutuatario & concessa, in aggiunta all'importo del mutuo erogabile ed allo stesso tasso di interesse, una somma
mutuabile per le¢ spese, indicate dal comma che precede, sino ad un massimo di Euro 5.000,00. Limporto erogabile non pué,comungue,
superare il hmiteé massimo di cui ail’art. 6, comma 1.

ARTICOLO 16
1. I tassi sono stabiliti con delibera del Consiglio di Ammimstrazione. Essi risultano fissat,, alla data di adozione del Regolarncnto, con
nferimento alla durata del mutuo, nelle seguenti misure:
a) mutui a tasso fisso di durata dv 10/15/20/25/ 30 anni; tassa di interesse del 3,90%per I'ntera durata del mutuo;
b} mutui a tasso varabile di durata di 10/15/20/25/30 anni: tasso del 3,50% per il piimo anno e, con decarrenza dalla terza rata, tasso
variabile pari all' “Euribor” 2 6 mesi, calcolato su 360 giorni, maggtorato di 100 punt base, rlevato I 30 guugno o | 31 dicemiwe del
semestre precedente ed applicato sul debito residuo a tale data;
c) per le demande pervenute a decorrere dal 19 Aprile 2007 il tasso fisso ¢ stabilito 2l 4,15%; per i mutw a tasso variabile, di durata di
10/15/20/25;/30 anni, Il tasso @ fissato al 3,75% per il primo anno e, con decorrenza dalla terza rata, tasso variabile pari allEunbor a &
mesi, calcolato su 360 giorni, maggiorato di 100 punt hase, ndevato il 30 giugmo o il 31 dicembre del semestre precedente ed applicato sul
debito residuo a tale data.
d) A decorrere dal 1° Luglio 2007 ed entro il 30 settembre 2007 gii iscritti che hanno beneficiato di mutui 2 tasso variabile, a decorrere
dallanno 2004, possono stipulare una modifica del contratto ed aptare per il tasso fisso per le residue rate di ammortarmento. Gl oneri di
tale operazione, oltre alle spese di amminstrazione ridotte allo 0,25% del capitale residuo, sonc a tolale carico dei richiadenti.




2. D Consglio di Amministrazione, prima ded termine di ciascun esercizio finanziano, determina | tassi di interesse applicabili sui
finanziamenti ned corso del successivo esercizio.

ARTICOLO 17
1. A garanzia dell'estinzione del mutuo sono accese, a carico del mutuatario;
a) ipoteca di primo grado sull'unita abitativa oggetto dell'acquisto, per un valore ¢i 2 volte I'mporto del mutuo concesso. Per | mutui di
durata superiore a 20 anni l'scritto ¢ tenuto al rinnovo dellipoteca per if nmanente periodo di ammortamento;
b) polizza assicurativa, per ur importo minimo assicurato di euro  1.000.000,00, a copertura della responsabilitd civile nei confronti dei
terzi, nonché dei rischi di incendic, fulmine e scoppi in genere, con la previsione di liquidazione dol danno a favore deli'Istituto
limitatamente af residuc debito.
2. La polizza assicurativa, prevista dal comma che precede, va stipulata con pagamento anticipato, per tutta la durata del mutuo o almeno
decennaie rinnovabile fino ai termine dell’ammaortamento.
3. La polizza, accesa dalliscritto, deve essere prodotta al momento della stipula del contratto di mutuo e di ciascun successivo rinnovo di
validita,

TITOLO V - INTERESSI DI MORA. SANZIONI.

ARTICOLO 18
1. Il mancato pagamento di una ¢ piu rate di ammortamento comporta 'applicazione, con decorrenza dal primo glorno successive alla
scadenza di ciascuna rata, deqli interessi semplici di mora nella misura del tasso di interesse applicato al contratto di mutuo, maggiorato di
due punti,
2. Il mancato pagamento di due rate successive di ammortamento, e degli interessi di mora maturati, entro il termine perentoric di 90
giorni dalla scadenza dedl'ultima rata non versata, comporta la risoluzione del contratto di mutuo.
3. In caso di estinzione anticipata, parziale o totale, non & prevista nessuna penalitd a carico del richiedente ed & concessa ailiscritto la
riguzione dell'l% sul capiale residuo da versare, La normma si applica alle estinzioni effettuate dopo la approvazione del presente
regolamento.
4. In caso di concessione della sospensione delle rate di ammortamento, di cui all'articolo 14, comma 2, sono appiicati, dalla decorrenza
della concessione, interessl semplici nefla misura del tasso dinteresse applicato al contratto di mutuo maggiorate di 1 punto.
5. Il pagamento delle rate di ammortamento awvviene tramite bollettini di conto corrente postale o MAY precompilati, trasmessi al
mutuzatario a cura dell’Istituto, ovvero secondo altre modalita stabilite dall‘Istituto stesso,
6. Per la sola ipotesi che il modulo predisposte non pervenga in tempo utile, €' consentito al mutuatario di provvedere al versamento di
quanto dovuto avvalendosi di un bellettino di conto corrente postale o MAY, sul quale devono essere specificati 1a causale e gli importi
relativi al versamento,
7. Gli interessi di mora, cventualmente maturati, sono segnalati daliTstituto sul modulo relativo ad una defle rate successive. Non &
ammessa altra forma di pagamento degii interessi di mora,
8. Il mancato pagamento degli interesst di mora e delle eventuali spese richieste dallTstituto coinporta, in caso di inadempienza protratta
per il penodo di cui al comma 2, [a risoluziene del contratto di mutuo.

ARTICOLO 19
1. 1l cantratto di mutuo & risalto in qualunque momento, qualora sia stato stipulato sulla base di dichiarazioni non verttiere ed in caso di
violazione agli obblighi assunti nella demanda di concessione e nel relative contratto. Ricorrendo [ipotesi s applica anche una penale del
3% della somma concessa in mutuo.
2. Le Direzioni Provinciali @ Ternitoriali procedono, ai sensi del decreto del Presidente della Repubbhca 28 dicembre 2000, n.445, al controllo
delle dichlarazieni, delle autocertificazioni e dichiarazioni sostitutive rese dagli iscrittr in sede di domanda di concessione del mutue.
3. Il mutuatario, dalla data di ricezione defla formale comuntcazione della risoluzione del contratto di mutuo e sino a quella del versamento
della somma richiesta, & tenuta a corrispondere, sullimporte del residuo debito, oftre alla penale di cui al comma 1, gli interessi, nella
misura prevista nel contratto di mutuo, per il periedo intercorrente tra 'a comunicazione di estinzione del contratto e 1a data di effettivo
versamenta della somma richiesta.
4. Oltre a quanto previsto al comina precedente, sono, altresi, a carico del mutuatario le spese sostenute dallIstituto per la risoluzione del
contratto ed il recupero delle sormme dovute.

ARTICOLO 20
E' fatto obblign al mutuatano di mantenere la residenza per cinque anni presso I'mmebile acquistato, salve che abbia provveduto
all'estinzione anticipata, e di comunicare, nel termine di 30 giomi, alla Direziocne Provinciale, o alla sede terntoriale competente, ogni
variazione di residenza o di domicila eletto, Nel caso di trasferimento all'estero deve, comungue, essere eletto damicilio nel territario dello
Stato. In difetto, si intende eletto domicilio presso la Segreteria Comunale del lucge ove € ubicato I'mmaobile oggetto del finanziamento.
E’ applicata la sanzione prevista dall'art. 19 comma 1 nei confronti dell'iscritto che ometta ¢i comunicare la varazione di residenza pnma
del decorso del termine dei 5 anni dalla data di sbpula del mutuo.

TITOLO VI - MUTUI AGLI ISCRITTI ASSQOCIATI IN COOPERATIVE
omissis

TITOLO VII - RICORSI — CONTROVERSIE — FORO COMPETENTE
ARTICOLO 35

1. Awverso i provvedimenti adottati in applicazione del presente Regolamento, ¢ amniesso rcorse da prescntare alla Direzione provinciale
competente per territorio entro 15 giornl dalla adozione del provvedimento impugnato.
2. I'ncorsi di cui al comma che precede sono decisi nel termine di 10 giorni dalla presentazione.
3. Nel caso di controversia relatva ai provvediment adottatl dalla Direztone Provinciale o dalla Direzione Compartimentate foro
competente e quello del capoluogo della provincia dove @ sita la Sede presse la guale @ stata presentatala domanda per fa concessione del
mutuo ipotecano edilizio.
4. Per quantc ncn espressamente previsto dal Regolamento e per 1 casi particolan e fatto rimando  alle indicazioni apphcative del
Regolamento stesso che sono emanate dalla Direzione Centrale Credilo e Benefici Sociah.
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